IJE
3 | E,
<Y

Peny6nuka CpOuja
KOMUCHJA 3A BALITUTY
KOHKYPEHIIMJE
bpoj: 6/0-02-368/2015-7
Hartym: 27. maj 2015. ronune
Bbeorpan

[Ipencennnk Komucuje 3a 3amTuty KOHKYpeHIMje Ha OCHOBY wiaHa 37. ctaB 2.
3akoHa 0 3aTuTH KoHKypeHuuje (,,Ciayxoenu rinacauk PC* 0p. 51/09 u 95/13, y nassem
TeKCTy: 3aKOH), 1 wiaHa 2. ctaB 1. Tauka 6. TapudHuka 0 BUCUHM HAaKHa/Ia 3a TMOCIOBE U3
Hajuie)kHocT Komwucuje 3a 3amTuty KoHKypeHiwje (,,CimyxOenn rimacauk PC* Op.
49/2011), omnyuyjyhu mo mpujaBu KOHIIEHTpaluje 3aBeneHoj moja Opojem 6/0-02-
368/2015-1 kojy cy 29. anpuna 2015. roaune y uMe NOoJHOCHIIAIIA TIPHjaBe, 3ajCTHUIKN
nonHenu anBokat Hartama 3aBumuH, u3 beorpana, yin. Cumuna 6p. 18, y ume crpanke —
npuspennor apymrsa Belgrade Waterfront Capital Investment LLC, ocHoBaHOr 1m0
3axonuMa Vjeauibennx Aparnckux Emupara, [...]' n apsxasrn npaBoGpanmiar Crbexana
ITponanoBuh, yn. Hemamwuna 22-26, beorpan, y ume Penybnuke Cpbuje, opnamhena
HErnocpeIHOM MpuMeHoM uiaHa 11 3akoHa o mpaBoOpanunamTBy (,,CayKOCHH TIIACHUK
PC* 6p. 55/2014), na y oBoM npeamety 3actyna Penyoiuky CpOujy, nana 27. maja 2015.
rojuue, 1oHocH cienehe

PEINE B E

I OAOBPABA CE y ckpaheHOM HOCTYNKY KOHLEHTpalMja Y4ecHHKa Ha
TPXKUIITY KOja HAcTaje MPOMEHOM OOJHMKa KOHTpOJIE HAJ NPUBPEIAHUM JIPYIITBOM
beorpan na Bomm n.0.0. beorpan, ocHoBanor mo 3akonuma Pemybnmuke CpOwuje, ca
cenumteM Ha anpecu yiu. Kapahophesa Op. 48, beorpan, PemyOmmka CpOwja,
peructpoBaHo 1moja MatudHuUM Opojem 21033391, koja ce U3 mojeMHaYHE KOHTPOJIEC HaL
npymtBoMm beorpax na Bomu 4.0.0. beorpan, kojy je Bpmuna Penybnuka CpOuja kao
IErOB TPETXOJHO jenuHM ujaH W BiacHUK ca 100% yxema y OBOM JIpYIITBY,
TpaHchOpMHUILIE Y 3ajeJTHUYKY KOHTPOJIYy KOjy he HakoH cripoBohema KOHIICHTpallrje, Hal
npymtBoM beorpan Ha Bonu 1.0.0. beorpan, mo ocHoBy nocenoBama 68% yzena y oBoM
IpymTBy, Bpmuty apymtBo Belgrade Waterfront Capital Investment LLC, ocHOoBaHO 10
3akoHMMa YjeaumeHux Apanckux Emuparta, [...] m Pemy6muka CpOuja koja he y
CTPYKTYpH YKYHNHHMX BJIAaCHMYKUX Yyzena ApymTBa beorpan Ha Boau 4.0.0. beorpap,
YYECTBOBATH Cca CyBJIaCHUIITBOM 0] 32%.

II YTBPBYJE CE na je y nponucaHoM poOKy HW3BpIIEHA yIUlaTa W3HOCA Off
25.000,00 (mBamecernerxuibama) EYP Ha neBusnu pauyn Komwmcwje 3a 3amTurty

1 .
Akt caapxu 3amtiheHe nogatke. 3amTiheHd MoIaly MPUKa3aHu Cy 03HAKOM |[...] WM Y pactoHy Koju
Komucuja cMaTpa oaroapajyhiuM HAYHHOM 3aIlTHTE.



KOHKypeHIuje oTBopeH koj Haponne banke Cp6uje, mro mpencrtaBba oarosapajyhy
BUCHHY HAaKHAJE 3a M3JaBame pellema O 0100paBamy KOHIEHTpaluje y ckpaheHoM
MOCTYNKY u3 wi. 2. craB 1. Tauka 6. TapudHMKa O BUCMHM HaKHa/Ja 3a IOCJIOBE U3
HajuIe)kHOCTH Komucuje 3a 3aTuTy KOHKYpeHIHje.

OBPA3JOXEDE

[IpujaBy konmenrtpamnuje koja je y Kommcuju 3aBegena mox Opojem 6/0-02-
368/2015-1 3ajennuuku cy naHa 29. anpuia 2015. roarHe nogHeId IPUBPEIHO APYILITBO
Belgrade Waterfront Capital Investment LLC u3 VYjenumenux Apanckux Emupara (y
nasbeMm Tekcty: BWCI, wim IpBu nognocunan npujase) u Penyonuka CpoOuja (y najbem
tekcty: PC, i [pyru nogHocunai npujase). [IpujaBa je qoctaBjbeHa MPEKO aJBoKaTa
Harame 3aBumuH, n3 beorpaga xao myHomohuuka IlpBor momHocuolia mpujaBe u
Cwexane [IpomanoBuh, apxaBHOT MpaBOOpaHMOIA, KOja y OBOj YIpPaBHO] CTBapH,
3actyna Penyb6nuky CpOujy, xao [pyror momHocuona mpujaBe. Komucuja je HakoH
MpHjemMa JI0CTaBJbeHHX JOMYHCKHX TOJIHEeCaKa YTBpAWJIA Ja j€ MpHjaBa MOTIyHa U jaCHA y
CBUM CBOjUM JIeJIOBHMA, T€ Jia Cy, Y OJHOCY Ha Ty YUIHCHHILY, KA0 M OKOJHOCT Ja je
OJIarOBpEeMEHO U y LIEJIOCTH W3BPIICHA yIIaTa MPONKHCAaHe BUCHHE HAKHAJEC 32 U3aBabHE
akxta Komucuje, ucrymeHH CBH YCJIOBH 3a MOCTYNalke U OJuTyunBame Komucuje y oBoM
ckpaheHOM ympaBHOM MOCTYTIKY.

On crpane IlpBor mojxHocmona MpHjaBe JOCTABJbEH j€ OOPA3JIOKEHM 3aXTEB
KOjUM C€ Tpakd 3alTHTa oapeheHux umH(pOpMaluja caJpKaHUX Yy MpPUjaBH Yy BE3U ca
TpPaHCaKIMjOM KOja je MpeAMeT mpujaBe, a koje Bnana PenmyOnuke CpOuje HUje jaBHO
o0jaBujla M KOjU MpPEACTaB/bajy MOCIOBHY TajHy. Y OJHOCY Ha OBaKaB 3axTeB
ITpencennux Komucuje omtyuno je noHomemeM 3akibyuka O0poj 6/0-02-368/2015-3 on
7. maja 2015. roqune.

[IpBu mnonnocunan mpujae (BWCI) je apymrtBo [...] ca peructpoBaHuM
cemumureM y AGy Habwujy [...].

VY noctaBibeHOj MpHjaBH je MPEIJIOKEHO Ja c€ Kao MoBe3aHO ApymTBo Jpyror
MOIHOCHOIIA TpeaMeTHE TpHjaBe, a To je Pemybmuka Cpbuja, mocmatpa ['paheBuncka
Hupekiuja Cpouje (y kojoj je Pemybnuka CpOuja jenunu wian ca 100% ynena y oBoM
JIpYIMITBY ca oOrpaHudeHoM ojaroopHomihy). ['paheBuncka [Hdupeximuja CpOuje je
NPUCYTHA M CMaTpa C€ YYECHHUKOM Ha PEeNeBAaHTHOM TPXKHIITY IPOU3BOJA, O YeMy he y
HacTaBKy 00pa3yiokema OuTH Bulle peur. OBO JPYIITBO ca PErUCTPOBAHUM CEIUIITEM Y
Bbeorpany ocnoBano je kpajem 2001. ronune, y AIIP-y je peructpoBano moj MaTHYHUM
opojem 17354043. Kao cBOjy mpeTexHy JeNaTHOCT HMa ,pa3pany TIpaleBUHCKHX
npojekata® — mmdpa: 4110. HQupeknmja je y 2014. roguan ocTBapwiia MPHUXO] HEIITO
Behu on 5,5 munujapau auHapa (mTo je HesHaTHo ucnoj 46 mmwimona EYP).

VY omHOCY Ha CcBe MPETXOAHE HAaBOJE KOjH ce TMUy (PMHAHCH]CKE CHAre yuyeCHUKa
oBe KoHIIeHTpanje, Komucuja KoOHcTaTyje 1a je TOJHOIICHEM MpeAMETHE IpHjaBe



MOCTYIUBCHO Ha HCIpaBaH HauuH, Oynyhu na je ucnymeH ycioB npeasuheH wianom 61.
craB 1. Tauka 1, 3axona.

[{usbHO IpyIITBO Y MPEIMETHO] KOHIIEHTpaIuju jecte nomahe apymro beorpan
Ha BOJAM [1.0.0., KOj€ je Kao jeqHOuYJIaHO ApYITBO ocHoBaHO 24. jyma 2014. rogune u
peructpoBaHo moj MaTuuHuM Opojem 21033391. Jenunu unaH oBOr JApylTBa ca
orpaHudeHoM ojroBopHomihy jecte PemyOmmuka Cpbuja ca 100% ynena. Ilperexna
JIeTaTHOCT IUJBHOT JAPYIITBA jeCy MHXKEHEPCKE JIENaTHOCTH U TEXHUYKO CaBETOBAE —
mudpa nerataoctu: 7112.

[{nsbHO pYIITBO j€ OCHOBAHO 3a MoTpebe pa3Boja MpojeKTa, Be3aHOT 3a Pa3Boj U
U3rpajlby HOBOT TPajICKOr LEHTpa KOju ce mpocTtupe Ha obamu peke Cape (MOBpIIKHA
[Ipocropuor 1tana). OBuM npojekToM oOyxBaheHe cy craMOeHe U MOCIOBHE 3rpaje, Kao
Y 4YUTaB HU3 00jeKaTa KOjH CIIYXKE JaBHO] CBPCH (XOTEJH, IITKOJIE, 3[PaBCTBEHE YCTAaHOBE,
My3€jd, TP’)KHHU 1IeHTap U Apyre rpalyeBune oBe Bpcre HameHe). Kommuieke he caapxkatu u
MapKoBe, TProBe, MICTAJUINTa U JIpyre MOBpIIMHE W Tpal)eBUHE 3a jaBHY YHOTpeOy.
Hetaspu mpojexta ytBphyjy ce IlpocTopHuM I1utaHoM mozapydja moceOHe HamMeHe —
VYpehewe nemna nprodasba rpana beorpana — noapyudje npuobdasba pexe Case 3a [Ipojexar
(y naseem TekcTy: ,lIpocropHu mnan), koju je ycBojuna Biaga PenyOnuke CpOuje, a
UCTU je objaBibeH y ,,CiyxxO6eHoM riacHuky PC* 6p. 7/15. IlpocropHu miuaH oapelhyje
obylacTH pa3Boja, CBOjy CBPXY M pa3BOjHE KalallUTETe y OKBHUPY pa3Boja HOApydYja.
Taxohe, MpOCTOPHUM IJIAHOM OPHjEHTALMOHO j€ ONpejesbeHa CTPYKTypa cBUX Oymyhux
o0jexara koju he Ha oBOj nmokanmju Outh m3rpahenu. [lnanupana je msrpagma 6.128
CTaHOBa Ca YKYITHOM IMOBPIIMHOM cTtamOeHor mpoctopa oko 1.034.000 kBagpaTHUX
MeTapa. Y OKBUpPY OCTalluX MOBpUIMHA IUIaHWpaHe HameHe, npeko 750.000 kBampaTHUX
MeTapa (IIpOCTOp Tako3BaHEe OpyTo rpal)eBUHCKE MOBPIINHE) HAMEHEHO j€ KOpHUIIhewny
3a 00aBJbakE PA3IMUUTHX JenaTHocTU. MctoBpemeno he rpaleBHHCKH MPOCTOp jaBHUX
ciy:x0u, jaBHHX oOjekara W KoMmIuiekca oOyxBatutu oko 67.000 KBampaTHUX MeTapa.
Mainy mnoBpmnHYy aHrakoBahe KOMyHaJlHE AENATHOCTH M HHMPACTPYKTYpPHH OO0jCKTH
(oko 1.300 merapa KBagpaTHHX).

VY miby peanuszanyje npojekTa MUbHO IPYIITBO he Mpey3ruMaTi akTUBHOCTHU KOje
o0yxBaTajy pa3Boj HEMOKPETHOCTH M3TPaImkOM oOjeKkaTa, Mpojajy ¥ M3/IaBame y 3aKyll
HETOKPETHOCTH, pa3Boj TMpojekaTa y Be3M ca HEMOKPETHOCTHUMA, IIOBE3UBAE
(hVMHAHCH]JCKMX, TEXHUYKUX ¥ MaTEpUjaTHUX CPENICTaBa Y IMJbY pealih3allyje mpojexkara y
BE3W Ca HEMOKPETHOCTUMA, YIpaBjbamkbhe IPOjEeKTUMA U3rPaAle U  YIpaBJbame
KamaluTeTHMa HEMOKPETHOCTH. VHTEerpaqHu TEKCT yroBopa O 3ajelHHYKOM YyJaramy,
KOJU TIpeJCTaBjba TMPAaBHH OCHOB CIpPOBOlEHa OBE KOHIIEHTpAIlWje, YTOBOPHE CTpaHe
3akJpyumiie cy 26. anpuia 2015. ronuHe U UCTH je AocTaBbeH KoMucuju y 1BOje3HUKO]
Bep3UjH (Ha EHIJIECKOM je3UKY W'y OpMHU OBEPEHOT MPEBOJIa OBOT JOKYMEHTA Ha CPIICKU
jesuk). YroBopoMm cy OnmKe OmpenesbeHd H3HOCH JUPEKTHUX yllarama CTPATEHIKOT
napTHepa y IUJbHO APYIITBO, KA0 M U3HOCH U OOJIMIIM A0JaTHOT (UHAHCHpama Koje he
CTpaTelIku mapTHep 00e30eIUTH 3a pa3IuInTe HaAMEHE.

Cama KOHIIEHTpalyja Koja je mpujaB/beHa Komucuju, mpejacraBba MPOMEHY
KOHTPOJIE HaJ OBUM JApYIITBOM. KOHKpETHO, M3 TpEHYTHE IOjeJUHAYHEe KOHTPOJE KOjy



[0 OCHOBY CTaTyca jeJUHOT WiaHa JpYIITBa, cajga Bpim Pemybmmka CpbOuja, oOmmk
KOHTpoJIe HaJ apymTBoM beorpan Ha Boau 1.0.0., he ce TpanchopMucaT y 3ajeJTHHUKY
KOHTpPOJIy HaJl OBUM JPYIITBOM, KOjy he yOynyhe 3ajelHUYKH BPIIMTH HETOBH YIAHOBU
— OBJIe TIOJHOCHOIIM TIPEMETHE MpHjaBe.

KoHnentpamuja ce crnpoBoau TyTeM JOKaNHUTalW3alMje, OJHOCHO MoBehama
KanuTajga UWJbHOT JIpyIITBAa W MpUCTynamwa uHocTpaHor naptHepa (BWCI) nussHoM
JIpYIITBY, y CKJIaay ca yroopom o 3ajeannukoM ynaramy. BWCI he y moctynky
noBehama Kamurajga IUBHOT apymTBa crehu ydemhe ox 68% yaena y yKymHOM
KalmuTajy OBOT JPYIITBA, U 3ajenHo ca Pemyomukom CpOujom koja he Outu Apyru wiaH
npyitBa ca 32% ynena y lberoBoM Kanurany |...].

Y nmeny mnpenMeTrHe TmpujaBe KOJU C€ OJHOCH Ha Tmpemjor aepuHHUIM]je
peNeBaHTHOT TPXKHIITA MPOW3BOJA, TOJHOCHOLIM CMaTpajy Ja y Ciy4ajy IMpHjaBJbeHE
KOHIIEHTpaIuje, nojazehu ox KpuTepujyma JeJaTHOCTH IUJBHOT APYIITBA YHjU Cy OHH
OCHHMBAYU W BIIACHHUIM, OBO TPXKHUINTE Tpebda OIPEIWTH Kao TPKUILTE YIpaBibamka U
pacroyiarama HETOKpPEeTHOCTHMa. Takole je MpemIoKeHO 1a Ce y OKBHPY TOpHE
resepuuke aeduHULMjE, NpeMa KPUTEpUjyMy HaMeHe YHoTpeOe H3ABOje IBa yxka
peneBaHTHA TpXKUINTAa Hpous3Boda. IIpBo o BWHUX jecTe TPXKUIITE YIpaBibamka U
pacrosiaramba CTaMOEHUM IIPOCTOPOM, JIOK j€ Kao JIPYro — y»Ke PeJeBaHTHO TPIKUIITE,
NPEUIOKEHO TPXKUIITE YIpaB/bakba M pacloyiaralba KOMEPLUHUjaJIHUM MPOCTOPOM.
Komucuja je nenMMuYHO MpUXBAaTUIIA MPETXOJHO M3HETH IIPEUIOr MOAHOCHOLA TpHjaBe
U y OLIEHU IPUXBATJBUBOCTU OBAKBOI IPEJIOra, Mouuia oj MPEeTXOJHE Ipakce pajga y
YIOPEIHUM MpeAMETHMa KOJU Cy C€ OJHOCHIM Ha 00JacT HENOKPETHOCTH, Te je
pENeBAaHTHO TPXKUILTE 3a HOTpede OBe KOHLEHTpauuje naeduHucasa Kao TPKHUILTE
U3rpajilbe, ynpaBjbalkba M pacliojlaramba HEMOKPEeTHOCTHMA, CacTaBJbEHO Of JIBa yXkKa
pelieBaHTHA TPXKUIITa TPOM3BOJAa W TO TPXKUINTA YIpaBbama (U3daBama) U
pacroyiaramba MOJIEPHUM KOMEpPLHjaTHUM MPOCTOPOM M TPKHUINTA M3TPajibe cTaMOeHOr
npocropa. Komucuja y cxiiagy ca yobudajenoMm npakcoM EBporicke komucuje, ykasyje Ha
MoryhHoCcT na fAeduHHLN]Yy pPEJIEBAaHTHOI TPXKMIITA OCTaBH OTBOPEHOM, jep ce Yy
TPEHYTKY 3aKJbydera, OJHOCHO cIpoBohema TpaHcakiyje Hehe necuTH CymTHHCKE
IIPOMEHE Ha TPXHIUTY, OAHOCHO Hehe nohM 10 pacTa 3ajegHHYKor ydemtha ydecHHKa
KOHIIEHTpAIIMje Ha PEJIEBAaHTHOM TPXKHUIITY, 0e3 003upa Kako je oHo neduHucaHo. 300r
TOTa C€ MOXKE€ OCHOBAHO TMPETIOCTaBUTH Na Hehe nohu HU 10 3HAYajHOT HapylllaBamba
OJIHOCHO OTpaHWYaBama KOHKYPEHIIH]e Y TPEHYTKY CIIpOBOlemha KOHIICHTpallH]e.

VY mnorneny mpemjora koju ce TuU4e NedUHUCAEA PEJIEBAHTHOT Teorpad)cKor
TPIKUIITA, IOJTHOCUJIAI] CMaTpa J1a OBO TP KUIITE TpeOda AepUHHUCATH Ha JIOKAJTHOM HUBOY
(TepuTopHrja KOHKpETHOT rpajaa/onmThHe). J[aBaiam oBakBOT Mpeasiora TMO3MBa CE€ Ha
panujy mpakcy paga Komucuje y TmocTynmamy |y NpeaMeTuMa  CIpoBohema
KOHIIEHTpall1ja, Koje Cy C€ OJHOCHJIE Ha MCTY JEJaTHOCT YYECHHKA, OJHOCHO HCTO
peleBaHTHO TPXKUINTE MPOM3BOJA, KA0 OHO KOj€ je MPEeJIokKEHO U 3a MoTpede OBOT
noctynka. Komucuja 1ocTtaBjbeHH TMpeajor y morieay ojpehuBama pelieBaHTHOT
reorpa)CKOr TPXKUIITA CMaTpa HCIPaBHUM M NPUXBATJBUBHM, Y CKJIaJy ca 4YUM 3a
noTpede OBOT' MOCTYINKa Kao PEJIEBaHTHO Teorpadcko TpkuiTe AehUHUIIE JTOKATHO
TPIKUIITE, OJTHOCHO TEPUTOPHU]y rpaja beorpana.



Kao rnmaBHe yuecHUKe Ha TpPXKUINTY ylpaBbama (M37aBama) W paclojarama
MOJICpHUM KOMEPIMjAIHUM TPOCTOpoM, mojHocuoinu mnpujaBe HaBojge GTC, MPC
Properties, Grawe, Delta Real Estate. Kao riaBHe TpKuIlIHE y4YeCHHKE, aKTHBHE Ha
TPXKUILITY H3Tpagkhe CTaMOEHOT MpOCTOpa, IMOJHOCUOIM TpHjaBe YyOpajajy cienehe
WHBECTUTOpE: ApaMOHT (MHBECTUTOp KOMIUIekca ,JlyHaBcka Tepaca™), Mapmui
(uaBecTUTOp ,,Mapmui eHn’ komiiekca Ha Bpadapy), Jlexa nmkemepunr (biok 67A)
u Heumap (biiok 67A).

VY namepu na yrBpAM M Moryhe AyropodHe MOCIEIUIlE OBE KOHIIEHTpALH]e,
Kowmucuja je kopucrehu kao m3Bop nogaraka ucrpaxusadky ctynujy CBRE o cramy Ha
TpkuIITYy HekpeTHuHa y Penybnmuim CpOuju (Serbia, Real Estate Today 2014/2015),
JiolIa 10 oJipeheHux mojiaTaka Koju ce HaBoJIe Y HACTaBKY TEKCTa, a KOjuMa je OMyHEeH
¢dbona nndopmainmja xoje cy Komucuju mnocraBibeHe 0]l CTpaHE MOJHOCHIIAIA TIPHjaBe.
Haumme, y 2014. roguHum Ha Teputopuju rpana beorpaga kao aeduHUCAHOM U
aHAIM3UPAHOM PEJIEBAHTHOM Teorpad)CKoM TPXKHUIITY, OWiIo je pacmnoioxuBo 964.000
KBaJI[paTHUX MeTapa, TaKO3BAaHOI KOMEPLHUJATHOI TMPOCTOpPa, OJHOCHO IOCIOBHOT
MIPOCTOpPa HAMEH-CHOT 00aBJbaly pa3IMYUTHX JAe’daTHOCTH. CTpyKTypa OBOT MOJaTKa
oOyxBata 13B. modern office npocrop on 734.000 kBagpaTHHX MeTapa W T3B. retail
npoctop 230.000 kBagpaTHUX MeTapa. Y YECHUIM Ha TPXKUIITY yIpaBibamba (M3/1aBamba) U
pacronaramba MOJEPHHM KOMEPIMjaTHUM TPOCTOPOM, MpeMa MPECeKy CTama Koje ce
onHocu Ha 2014. roauHy, a 3a Koje MOCTOje JOCTYITHHU MOJIallK y TOpe HABEACHO] CTYAHjH
cy: GTC ca kananutetom o 53.000 KBajgpaTHUX METapa U TPKUIIHUM YIEJIOM MO TOM
OCHOBY o011 5,5%, Africa Israel 70.000 xBagpataux wmetapa (7.3%), MPC Properties
20.000 xBampatHux Metapa (2.1%), Bluehouse Capital 30.000 xBagpaTHHX MeTapa
(3,1%), CA Immo 45.000 xBaapatHux wMetapa (4.7%), Wiener Stadtsche 16.000
kBajapaTHuX metapa (1.7%), Grawe Insurance 11.400 kBanpatHux metapa (1.2%). Ilpema
UCTOM U3BOpY HH(OpMalMja HABOAM C€ Ja je IUIaHupaHa u3rpaama jom 232.000
KBaJ[paTHUX MeTapa MpOCTOpa 3a OBE HaMeHE y Tpaay beorpamy Ha cpeamH POk
(yoOu4ajHO ce cMaTpa Ja je TO POK OJ1 MET JI0 IECET T'OJIIHA).

IlIto ce Tmue momaraka koju ce oanoce Ha yuemhe I'paheBuncke Jlupeximje
Cpbuje Ha TpXKUIITYy YyIpaB/balba U H3HAJMJbUBaba HEMOKpeTHOcTHMa, Komwucuja
KOHCTaTyje Ja y jaBHO JOCTYIMHUM IIOJallMMa, YKJby4yjyhu W cajT OBOT JpYIITBA,
MOCTOj€ TO/IAIM O HErOBOj aKTUBHOCTH y 00JIACTH M3TPaJlih€ CTAaHOBA, O YeMy he BHIIIe
peun OMTH y HacTaBKy OBOT oOpasznoxkema. [1ITo ce Tuue aktuBHOCTH OBe J[upekiuje Ha
TepuTOpUju Tpajga beorpaga y oOjIacTM HETMOKPETHOCTH KOMEpIMjaliHe HaMeHe, Ha
camoM cajty Jlupekuuje aaT je mojaTak /la TakBa aKTMBHOCT TOCTOjU, alld HeH O0uM
HUje OKe onpeiesbeH, 0OIHOCHO kKBaHTU(hUKOBaH. Hanme, noctynan je mogatak o 6pojy
o0jekaTa oBakBe HameHe y beorpany, yKymHO M 1O TIOj€IMHUM TPAJACKHAM IMPOjEKTUMA,
Qi He U O HUXOBOj BEIMYMHHU, OJHOCHO KBajapaTypu. Ha ocHOBY cBuX cariefaHux
rojiaTaka Koju cy OMJIM JJOCTYITHU M KOpUITheHW Y OBOM MOCTYMKy, KoMucuja je orneHmia
na I'paheBuncka Jlupekmmja CpOuje He Tocenyje 3HAYajHO TPXKUIINHO Yydemrhe Ha
TPXKUIITY yIpaBjbata (M3/aBaka) M pacrojiaramba MOJEPHUM KOMEPIHjaHUM
pocTopoM y rpaay beorpany.



JemuHM mojaTtak O TPEHIOBMMA pacTa TPXKHINTA YIpaBibama (M3/1aBama) H
pacronaramba MOJIEPHUM KOMEPIIMjalTHUM MPOCTOPOM AT j€ Y UCTPAXKHUBAYKO] CTYIUjU
CBRE, kojy je Komucuja xopuctuna y mpeaMeTHO] KOHIEHTPAlMjU, U OJHOCHU C€ Ha
KpeTame IMOBPIIMHE HAa TPXKUILITY MOJIEPHOT KaHIeJapujckor mpocropa y beorpany.
Ananmmsupajyhu HaBenene nogatke y nepuony oa 2007. no 2014. rogune, nzpadyHara je
npoceyHa roauiima ctona pacta (CAGR) osor Tpxuira ox 8%. [Ipema pacnonoxuBum
noJlaluMa, KaHIeJIapujCKU MPOCTOp NpeAcTaBba 76% YKYIMHOT TPXKUILTA yIpaBibamba
(M31aBama) M pacrosiaramba MOJAEPHUM KOMEPIIMjaTHUM MPOCTOPOM y rpaay beorpany, o
yemy je mpeTxonHo owmio peun. M3pauynaty cromy pacra ox 8% Komucuja je kopuctuia
U 332 OKBUPHY IPOIIEHY pacTa yKYITHOT TPXKUILTa ylpaBibama (U3/1aBamba) U pacrojarama
MOJICpHUM KOMEpIIMjaTHUM TpOCTOpoM 3a mpexactrojehu mepuoa. Ha ocHoBy TakBe
anpoKkcUMallfje, a y3 MPEeTHOCTaBKy Ja he MpeTxXoIHO HaBeleHa cToma pacta OuTh
oJlp>)kKaHa y YMTaBOM NpeaBUl)eHOM MEepUoy Tpajarma MPeIMETHOT MPOjeKTa, OJHOCHO 0
werose peanuzanyje, Komucuja je, onpenenuna Oyayhy BeIMUUHy TPXKUIITA YIIpaBbamba
(M3maBama) W pacroliararba MOJCPHUM KOMEPIIMjaIHUM MpocTopoM. Ha OCHOBY cBHX
OBHX IPETIIOCTABKH, U3pAuyHATO j€ J1a OM YKYIHH PacHoOJIOKUBU IOCIOBHHU IIPOCTOP, HA
TPXKUIITY yIpaBjbatha (M3/1aBaka) M pacrojiaramba MOJCPHUM KOMEPIUjaHUM
npoctopoM y rpaay beorpagy y MomeHTy 3aBpmieTka mnpojekta beorpan Ha Bonw,
M3HOCHO OKO 9,7 MuimoHa KBaapaTHHX Mmetapa. Kaga ce oBaj momatak xopuryje (yBeha)
3a KaraluTeT MPEeJIMETHOT MPOojeKTa y JoMeHy o0jekaTta KoMeplujaHe HaMeHe, J0Ja3u
ce /0 YKyIHE NOBpIIMHE OBAaKBOI HAMEHCKOr mpoctopa onx oxo 10,4 munmmona
KkBajpaTHuX Metapa. [lox mpernoctaBkom, aa he ce u3pauyHara croma pacra OApKaTu y
oynyhem nepuony u na he npojexkat beorpan Ha Boau OMTH 3aBpIICH y NpenBuleHOM
BPEMEHCKOM OKBHUPY, TPXKHIIHO y4enrhe HUJbHOT JAPYIITBA HA OBOM TPXKHUIITY OWUI0 OH
npema nporean Komucuje no 10%.

Kana je y muTtamy TpKHIITE U3TPaamkbe CTaMOCHOT IPOCTOPA, MpeMa MOCIETHIM
nonanuma PemyOnmakor 3aBoaa 3a cratuctuky y 2013. ronunu, y beorpaackom pernony
usrpaheno je 7.596 cramOenux jenuuuna ykymnue nospmuHe oko 484.000 kBampaTHHUX
MeTapa. To omnpenespyje mpoceuHy KBaJIpaTypy CTaHa O]l OKO 65 KBaJpaTHHX MeTapa. 3a
norpebe yTBphuBama TEHACHIMjE Kaga C€ pajd O H3TPaakU CTaMOCHOT IMPOCTOpa,
Komucuja je anammsupana momatke o Opojy m3rpaljeHHX cTaHOBAa y MEPUOIY OJ TET
y3actonHux roauHa (mepuon 2009.-2013. roguna). I[Ipocewan rogummu  Opoj
nsrpaljeHux craHoBa y oBOM Tmepuoay 3a beorpancku peruon msHocuo je 6.788, mpu
4yemy je y MojeJMHUM TOoJMHaMa TOT TMepuojia Taj Opoj OMo HE3HATHO W3HAJ, WA UCIOJ
HaBEJIEHOT TIpOoceKa, WIM TNpuOIMxkaH memy. To 3Hauum na je, ysumajyhu y o03up
MPOCEYHY MOBPIIMHY CTaMOEHE jeuHuIle 0 65 KBaapaTHUX MeTapa, YKyITHa MOBPIIUHA
CBUX CTaHOBA M3rpal)eHux y jeJHOj TOAMHHU y TTIOCMAaTPaHOM MIEPHOJY U Ha MOCMATPaHOM
noapy4jy (tepuropuja rpaga beorpama) m3HOcuna mpocedHo roauiimke oko 441.000
KBaJIpaTHUX METapa.

[Ipema nogammma koje je o6e36ennna Komucuja, a koju ce oflHOCE HA AKTUBHOCT
I'paheBuncke qupekuuje Cpbuje y nepuoay ox 1999. no 2014. rogune, npouctuye aa je
OBO JIPYIITBO U3rpaauiio Ha 1enoj Teputopuju PemyOnuke CpOuje oxo 10.000
CTaMOCHHX jeIMHUIIa YKYITHE TMOBPIIMHE OKO MUJIMOH MeTapa kBajapaTHux. C 003upom
Jla je qy’KWHA HaBeACHOT Mepuojia mocMarpama 15 roguna, yrBpheHo je J1a je mpoceuHu



roJummy 0poj mirpaleHux craHoBa of crtpaHe Jupekuuje y pedepeHTHOM Nepuoay
u3HocHo 667, ykymnHe noBpurHe oko 67.000 kBagpaTHuUX MeTpa. 3HauyajaH /€0 YKyIHE
akTuBHOCTHU Jlupekiuje, Kaja je 0 U3rpaJmby CTaHOBa ped, OJJHOCHO ce Ha rpax beorpan.
To motBphyje momaTtak na je y mocMaTpaHoM mepuony, Jupekmnuja y riaaBHOM Tpaxy
m3rpaamwia oko 5.600 cramOeHMX jeaWHHIIA HA 4YeTUpH Tpajcke sokanuje (BojBome
Crene, Ip UBan Pubap, biok 29 u Ilanuna), unja je ykynHa nospumHa oko 560.000
KBaJpaTHUX MeTapa. Ha ocHOBY yTBpheHHX uHMH-€HHMIIA KOj€ C€ OJHOCE Ha MPOCEYHHU
rofuiImy  o0uM u3rpaljeHnx cramMOeHux jeauHHIla y Tpamy beorpamy u yuemniha
I'paheBuncke nupexiuje y Tom Opojy, Komucuja koHcraryje aa je mMpOCeYHH TOAMIIHU
Opoj m3rpahenux cranoBa (y beorpany) on ctpane I'paheBuncke Jupekuuje Cpouje y
MocMaTpaHoM TMepuoay u3Hocuo oko 370 ctamOeHHMX jeIWHHWIIA, 4Ydja je TMOBPIIUHA
n3Hocuia oko 37.000 kBagparHux metapa. To gaske ymyhyje Ha 3akibydak jia je OBaj
YYECHUK Ha IOCMATPaHOM PEJIEBAaHTHOM TPXKUIITY beorpaaa, uMao TpXKHILHU YAEO O]
npubaumxHO 8%. OBaj moka3aresb j€ M3payyHAT Kao KOJMYHHUK MPETXOTHO HaBEICHOT
nomatka o akTuBHOCTH ['paheBuncke lupekmuje CpOuje y o0iacTu CTaHOTpAImHE y
Beorpany u nokasarespa 0 IpOCEYHOM YKYITHOM OpoOjy u3rpal)eHnx ctTaMOCHHX jeIMHHUIIA
Ha roJIMIIKHEM HUBOY Ha TepuTopHju rpaja beorpana.

Pasmarpajyhu mopatke o rutaHMpaHoj M3rPaIBbU CTAMOSHOT TPOCTOPa Y OKBUPY
npojekta beorpanm Ha BoaM, KOHCTaTyje ce Jna he 3aBpIIETKOM YHTaBOT IPOjeKTa,
TPXKUIITY OUTH ,,ipuaoaaro” 6.128 crambenux jenuHuna, ykynse nospumse 1.034.000
KBaJgpaTHUX Merapa. OBU mojanu Cy jaBHO JOCTYIHU M HCTH Cy O0jaBJbEHH Y
,,Citysx6enom riacHuky Pemy6inke Cpouje* 6poj 7/2015, kao cactaBHu neo Ypenbe o
otBphuBamy IIpoctopHor riana mojapydja moceObHe HameHe ypehema nema mpuodasba
rpaga beorpaga — moapyuje mpuobasba peke Case 3a mpojekar ,.beorpam Ha Bogu*
(TabenapHu OWJIAHC TOBPIIMHA Ca YIOPEIHUM IMPUKA30M MOCTOjehMX W TUIaHUpPaHUX
kananuteta). C 003upoM 1a je npeasuheHn nepuos peanusanuje npojekra 30 roguHa, To
3Ha4yM aa he ce mpocedHo roaumimbe rpaautu oko 200 cTaHOBa YKyIHE MOBPIIUHE OKO
34.000 xBagpatHux wmertapa. Ilon mpernocraBkom na y mpexacrojehem mepuony Oyze
OCTBapeHa JMHAMUKA U3TPA/Ilbe CTAMOCHOT MPOCTOpPa CIUYHA TPEHYTHO], TO OM 3HAYHIIO
Ja OM ca MPOCEYHHM TOAMIIBLUM OpojeM HOBoM3Tpal)eHMX CTaHOBa IO OCHOBY
crpoBol)ema MPEAMETHOT MPOjeKTa, yIe0 IHJHHOT JPYIITBA HA PEJICBAHTHOM TPXKHUILTY
u3rpajame cramOeHor npoctopa y beorpaay msHocno oxko 7% (mpuMeHOM KpUTEpHjyMa
noBpiuHe usrpahenor cram6enor npocropa). Konauno, Komucuja 3akpydyje na 6u Ha
OBOM DEJIEBAHTHOM TPKUIITY 33J€JHUYKA TPXKUIIHM YAE€O LUJBHOI JpYyIITBA Yy
npeaMeTHoj KoHeHTpanuju u ['pahesuncke {upexnunje Cpouje uznocuo 1o 15%.

[Ipu ananu3upamy npeaMeTHe KOHIEHTpalMje U mparehux ToKymMeHaTa KOju Cy
JI0CTaBJbeHU y3 TpujaBy, Kommcuja je KOHcTaTtoBaia Ja je YTOBOp O 3ajeJTHUYKOM
ynaramby u3Mel)y cTpaHa MOTIHCHUIIA, 3aKJby4eH Yy ckiagy ca 3akoHoM. IIpu oBakBoM
craBy Komucuja je nieHmwna yumenuity na uctu (Yrosop) npouctuue u3 Cropazyma o
capanmwu usmehy Brnane Penyonuke Cpouje u Brnage Vjeaumenux Aparnckux Emmpara
nornucador 17. pedpyapa 2013. rogune, Kao u 1a je 0Baj criopazym notephen 3akoHOM.
VY uymany 6. Cnopa3ymMa ce HaBOJAW Ja CIOpa3yMH, yrOBOpH, MPOrpamMu M TPOjeKTH
3aKJbYUYEHHU Yy CKJIAJly ca OBHUM CIIOpa3yMOM, HE TMOJIeKY jaBHUM HaOaBKama, jaBHUM
TeH/epUMa, jaBHUM HaJMETambUMa WIN JIPYroM IMOCTYIKY HpeaBul)eHOM HaIlMOHAJIHUM



3akoHoAaBcTBOM PenyOnuke Cp6uje. Ha ocHoBy TakBe oapende, Komucuja nocraBiseHu
YTroBop O 3ajelHHYKOM yjarawmwy KBadM(UKyje Kao BaJdMJaH aKT O KOHIEHTpalujH,
OJIHOCHO TIPHXBATJBUB IIPAaBHH OCHOB HEHOT CIPOBOlerba.

VY norziexy MOTUBA KOjU Cy OIpEIeIUIN IPUCTYakhe CIIPOBOEnY OBE MOCIOBHE
TpaHCaKIMje, CBaKa OJI YTOBOPHUX CTpaHa MMa creuu(UuyHe pa3jore 3a yueCTBOBAWHE Y
3ajeTHUYKOM JIPYIITBY YHMjU Cy WIAHOBH caMe€ YroBOpHe cTpaHe. MlHocTpaHu mapTHep
HCTHYE Ja YUTaBY JyroucTouny EBpory, a mpe cBera cprcko pa3BojHO TP>KULITE, cMaTpa
aTpaKTUBHUM reorpad)cKMM pEeruoHOM 3a HHBecTuTope. Pasyor 3a To je mporeHa
BEJIMKOT TOTEHIIMjajga oBor Jena EBpore 3a pa3Boj MOCIOBHUX aKTUBHOCTU Y CEKTOPY
U3rpajbe HEMOKPeTHOCTH. [Ipema olleHM cTpaTemKkor HapTHepa W3 WHOCTPAHCTBA —
Y4E€CHHKa y OBOj IMOCJIOBHO] TpaHCaKIUj1, beorpan y okBupy jyroucroune EBpome nma
no0ap W aTpakTHBAaH CTPATEIIKH TOJ0XKaj. TakaB MPOIEHEHH I0JI0XKaj, YATAB PErHOH
YUHU WMHBECTUIIMOHO W (PUHAHCH]|CKA MPHUBJIAYHUJUM, YaK M Yy OJIHOCY Ha JApyra
pa3BHjeHHja TPXKMIUTA Kako LEHTpaiHe, Tako W 3amaaHe Espome. Cam crpareniku
MOJIOKA] CPIICKE MPECTOHHUIIE ca OJIMCKUM caoOpahajHMM Be3ama ca JPYTMM BEITUKUM
€BPOIICKUM TpaJIoBUMa, y TIOTIIYHOCTH je y ckiiany ca ranoBuma BWCI koju ce ogHoce
Ha MPOIIUPEHE HBETOBOT TOCIOBaka Ha III00aTHOM HUBOY.

On cTpaHe mojHOCHWiAla, y cymapy IpeIMeTHE IpHjaBe, YKa3aHO jeé M Ha
MOTEHIIMjanHe U Moryhe MOroJHOCTH peann30Bama OBE KOHIEHTpPALUje, ca CTAHOBUILITA
€KOHOMCKOT HampeTka 1 100poOUTH IpyIITBa, Ka0 U MHTEpeca MOTpolIaya U KOPUCTHU 3a
BUX, LIITO 3allpaBO MpeJcTaBiba cajapkaj wiaHa 1 3akoHa, a mrto je Komucuja takohe
[IEHWJIa MpPUIMKOM JIOHOLIeHa CBoje ojulyke. IIporHosupanu eQexkTH u peasHo
OYEeKHBAaHE KOPHUCTH CIpOBOhema MpeIMEeTHE TpaHCakuuje M peanusoBama lIpojexra
beorpan Ha Bonau, orienajy ce M CaAp)KaHH Cy Yy Jajbe€ HaBEJCHUM MO3UTHBHUM
npeasuhamruMa, Ha Koja yKa3yjy IHOAHOCHOILIM OBE IpHjaBe Kao LITO CY:

- mpojekar Hehe OMTH ycMepeH M OrpaHMYeH HCKJbYYHBO Ha M3TPaiby
o0jekara 3a MoCJIOBHE U cTaMmOeHe cBpxe, Beh he noBectu no mosehama obuma
U CTPYKType IOHyJe YKYIHOI cajpkaja koju he Outum Ha pacnojaramy
HOTpoILIauYuMa, YKJbYy4uyjyhu U TpXKHM LIeHTap, CIIOpTCKe 00jekTe, 0Opa3oBHE
YCTaHOBE, MPOCTOPE 3a PAa30HOMY, BEIMKE 3€JIeHE IMOBPIIUHE, YrOCTUTEJHCKE
00jexTe Ha 00ayu peKe UT/.;

- peatHO je OYCKUBAHE J1a OBAKaB KOMIUICKC YTHUYE Ha MPHUBIIAYCHE HOBHX
CBETCKHX OpeH/0Ba, Ha Koju HauuH he mohu nmo moBehama Kako KBaJIUTETa,
TaKO W acOpPTHMMaHa YKYyIHE IOHYJEC NPOW3BOJA pa3jIMYUTe CTPYKType Ha
Tpxumty Penyonuke Cpouje;

- Oynyhu na he mpema riaBHOM IUIaHY, YHWTaB KOMIUIEKC OOyXBaTaTH
ctaMOeHe W TOCJIOBHE jeIMHMIIC HAjBUIIET HUBOA KBAJIMTETa U KOH(QoOpa, Ta
okoysiHOCT he ytumatu um Ha moBehame TOHYZE OBE BpPCTE M CTPYKType
NPOH3BOJIA HA TPXKUIITY;



- Heu3rpal)eHa U TPEHYTHO CaIP)KUHCKU HeaTpaKTUBHA 30HA TJIaBHOT rpaja,
Ha OCHOBY peaJln30Bama OBOT MpojeKTa, ouhe TpaHchopMucaHa y MPECTUKHA U
MoJiepHa rpal)eBUHCKA U apXUTEKTOHCKA pelIeHa;

- Beorpan mapk - Kao €0 IEJIOBUTOT MPOjeKTa, MmpeacTaBibahe jenHy on
IJIaBHUX W HajBehux ypeheHux u 3amTuheHux 3eJIeHUX TMOBPIIUHA Y TPay.

Ha ocHoBy cBux kopumrheHMX W JOCTYNMHHX MojaTaka M uHpopmaimja xoje cy
Komucuju nocraBmiiv moHOCHOIM MPHjaBe, Ka0 M HA OCHOBY JAPYTHX jJaBHO JOCTYITHHX
noJlaTaka MPUKYIJBEHUX TOKOM OBOT IIOCTYNKA, M YKYIHO YTBPHEHOT YHIEHHYHOT
cTama y TPEeIMETHOM YIPAaBHOM IOCTYIIKY, OICEHEHO je J1a C€ Y KOHKPETHOM CIly4ajy
paay O JI03BOJHEHO] KOHIEHTpamuju y cmucity wiaHa 19 3akona. Komucuja je oBakaB
CTaB W OLIEHY TeMeJbHIa Ha YTBPhHEHHM YHMIb€HHIIaMa M W3BEJCHUM KBaHTH(UKaIMjama
KOj€ Ce OJJHOCE Ha aKTYEJIHO M MPOjEeKTOBAHO TPKUIITHO yuenihe peieBaHTHUX YYECHUKA
Ha JeDUHHCAHUM pEJIEBAHTHUM TPXKUIITHMA. KOHKPETHO, TPXKUIIHM yaeau Koje he
YYECHHIIM OBE KOHIICHTpAIlM]je, OJJHOCHO IUJHHO JAPYIITBO HAJ KOJUM OHH YCIIOCTaBJba]y
3ajeJHNYKY KOHTpPOJIy, OCTBapUTH Ha JeQUHHUCAHOM peJeBaHTHOM/PEICBAHTHUM
TpXKUIITHMA, TpemMa oneHn Kommcuje He CTBapajy HHUKAKBY 3a0pHHYTOCT Y MOTJEAY
edekara crpoBolema OBe KOHILIEHTpaluje, Oyayhu 1a HacTaHak OBE KOHIIGHTpalLUje He
JOBOAM JIO OTpaHWYaBama, HapyllaBakba WM COpevyaBamba KOHKYpEHIMje Ha
Ne(UHUCAHUM PEJICBAHTHUM TPXKHUIITHMA, 300T Yera je OJIy4eHO Kao y JWUCIO3UTHBY.
Tokom crnpoBeneHor noctynka, Komucuja Huje yTBpAMia MOCTOjame pasjiora Koju Ou
ONPENENWIN EeHY Jpyrauujy OMJIYKY y OBOM TIIOCTYNKY. 3aK/byde€HO je Ja Cy
aHaJM3MpaHa PEJIeBaHTHA TPXKUIIITA, 3alIPABO TPIKHILITA TPUIMYHO YCUTHEHE CTPYKTYpE
U J1a je Ha uctuMa akTuBaH Behu Opoj yuecHUKa MojeJMHaYHO Majie TP>KUIIHE CHAre, IITO
noTBplyjy MpeTxoHe KOHCTATAIMj€ U [T0JIAI1 HAaBEIEHH Y OBOM 00pa3IoKemy.

Opnyka y cTaBy IpyroMm, JIOHETa je MpuMeHoM Wi 65. ct 5. u wi. 80. 3akoHa, Kao
u wil. 2. c1. 1. tau. 6. TapudHuka 0 BUCHMHM HaKHaJa 3a MOCJIOBE U3 HaJUIEKHOCTH
Komucuje, a Ha OCHOBY OCTBapeHOI NpPHUXOJa YYECHHMKA y KOHLEHTpAalMjU M ca HuUMa
[IOBE3aHUX YYECHHUKA Ha TPXKUINTY, y OOpauyHCKOj TOJMHH KOja MPETXOAU TOIUHH Y
K0jOj je KOHIIeHTpalyja pujaBbeHa Komucuju.

IToyka o npaBHOM JIeKy:
OBo pernieme je KOHAYHO y YIIPABHOM MOCTYTIKY.

[IpoTuB OBOT peniema MOXKE ce MOAHETH Tyk0a YmpaBHOM cyay y poky on 30 maHa on
JlaHa JI0CTaBJbakha pelieHha.

NPEACEJHUK KOMUCHJE
Hou. np Munoje O6pagosuh



